UCHWALA NR XXXI1/253/2023
RADY GMINY POSWIETNE

z dnia 21 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Po$wietne

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40, 572, 1463) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Poswigtne w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Poswigtne.

§ 3. Traci moc uchwata Rady Gminy Poswigtne Nr XXI1/203/02 z dnia 1 pazdziernika 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Poswigtne.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Wiestaw Golebiewski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXI1/253/2023
Rady Gminy Poswigtne

z dnia 21 wrze$nia 2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY POSWIETNE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy
zasdb Gminy Po§wigtne.

2. Gmina Poswigtne w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okre§lonych
w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ wynajmowane na wniosek
osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gmine.

4. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy powinny:

1) zamieszkiwaé na terenie Gminy Poswigtne;
2) spetniaé kryteria dochodowe okreslone w § 3 1 § 4 uchwaty.
§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
3) lokalu - nalezy przez to rozumiec¢ lokal w rozumieniu ustawy;

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335 ze zm);

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

6) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Poswigtne;
7) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Poswietne;

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizsza emerytur¢ obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku
0 zawarcie umowy najmu lokalu oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej ,,Monitor Polski” na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia
1998 1. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 504 ze zm).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob,
ktorych $redni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 4. 1. Oddanie w najem socjalny lokalu mieszkalnego moze nastapic¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekracza:

1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ wylacznie na czas oznaczony.

§ 5. Stosowanie obnizek czynszu mozliwe jest w przypadku gdy wysokos¢ $redniego miesigcznego dochodu
przypadajacego na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg
zlozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
3) zamieszkiwanie w lokalu z osoba niepetnosprawna lub osobg wymagajaca stalej opieki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom spetniajagcym, co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej;
2) zajmujacych lokale mieszkalne w:
a) budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

b) budynkach, w ktorych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia imienia, jesli powyzsze
okolicznos$ci zostaly stwierdzone przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego;

3) zamieszkujace w lokalach stanowigcych wtasno$¢ Gminy, w ktoérych zachodzi konieczno$¢ wykonania
czynnosci budowlanych wymagajacych oproznienia lokalu;

4) kryteria okreslone w § 6 uchwaty.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢
dokonywana na pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy Woijta.

2. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a osobami wynajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana na wniosek najemcow iza zgoda
wlasciwego zarzadcy zasobu.

3. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegto$ci w optatach czynszu i innych optat z tytutu najmu
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

4. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winne spelnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 3 do zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony lub w § 4 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

5. Koszty zwigzane z zamiang lokali ponosza w calo$ci najemcy.

6. Zamiana lokali moze by¢ dokonana wytacznie za zgoda Wojta.
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7. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych, wynikajacych w umowy najmu, moze
by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 9. 1. Osoby ubiegajace si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego Gminy sktadaja pisemny
wniosek do Wojta.

2. Wniosek powinien zawierac:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;
2) miejsce aktualnego zamieszkania;

3) wskazanie jakiego rodzaju najmu dotyczy wniosek: najem socjalny lokalu, czy najem lokalu na czas
nieokreslony;

4) informacj¢ o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca (stopien pokrewienstwa i wiek);
5) opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych.
3. Do wniosku dotacza sig:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedajacych date ztozenia deklaracji wraz z dokumentami poswiadczajacymi deklarowany dochdd;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;
3) oswiadczenie o braku tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci;

4) oswiadczenie o0 zgodzie na przetwarzanie danych osobowych zawartych we wniosku, zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych )(Dz. U. UE. L.
22016 1. Nr 119, str 1 z p6z. zm), w celu realizacji wniosku.

4. W przypadku gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 2 jest niekompletny lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentoéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich uzupeknienie. Niedotrzymanie
terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 10. 1. Wojt rozpatruje izatatwia wnioski onajem lokali po uprzednim zasiggnigciu opinii Komisji
Mieszkaniowe;j.

2. Komisje Mieszkaniowa powotuje Wojt w drodze zarzadzenia.

3. Komisja sktada si¢ z minimum 3 0s6b powotanych sposrod radnych Rady Gminy Poswigtne, pracownikow
Urzedu Gminy Poswietne i Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Poswigtnem.

4. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;
2) ocena wnioskdéw o wynajem lokali pod wzgledem wymogow okre§lonych w § 1 ust. 41 § 9 ust. 2-3;
3) opiniowanie Wojtowi wnioskoOw o wynajecie lokalu.

§ 11. 1. Osoby spelniajace okre$lone w uchwale kryteria zamieszcza si¢ na liScie osob ubiegajacych sie
o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz na liScie 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu socjalnego lokalu.

2. Wnioskodawca umieszczony na liscie osdb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub na li§cie 0osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, zobowiazany jest
corocznie potwierdza¢ wole dalszego ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony albo umowy
najmu socjalnego lokalu, poczawszy od nast¢pnego roku po ztozeniu wniosku.

3. Niewykonanie obowiazku okreslonego w ust. 2, bedzie skutkowalo wezwaniem do wypekienia tego
obowigzku, pod rygorem skreslenia z odpowiednie;j listy.
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4. Realizacja listy osob ubiegajgcych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub o zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu, nastepuje zgodnie z kolejnoscia zakwalifikowania wniosku do pozytywnego
zalatwienia, z zatrzezeniem § 7 uchwaly.

5. W przypadku, gdy wnioskodawcy korzystaja z tej samej kategorii pierwszenstwa o kolejnosci umieszczenia
na odpowiedniej liScie decyduje data zlozenia wniosku.

§ 12. Skreslenie z listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub z listy
0sOb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nastepuje w przypadku:

1) zawarcia z wnioskodawca umowy najmu;
2) dwukrotnej odmowy przyjecia propozycji wynajecia lokalu przez wnioskodawce.

§ 13. 1. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i umow najmu socjalnego lokali realizowana jest poprzez sporzadzenie przez Wojta i podanie do
publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Poswigtne oraz opublikowanie
w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Poswigtne, corocznego raportu w terminie do dnia 31 stycznia kazdego
roku, za poprzedni rok kalendarzowy, w ktorym uwzglednia si¢ nastgpujgce dane:

1) liczbe ztozonych wnioskéw o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy z podzialem
na liczb¢ wnioskéw o zawarcie umowy na czas nieoznaczony i liczbe wnioskdw o zawarcie umowy najmu
socjalnego lokalu;

2) liczbe 0s6b zamieszczonych na liScie osOb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz liczb¢ 0s6b zamieszczonych na liscie ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu;

3) liczbe negatywnie rozpatrzonych wnioskow skutkujacych odmowa zamieszczenia na licie 0sob ubiegajacych
si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz liczbe negatywnie rozpatrzonych wnioskéw
skutkujacych odmowa zamieszczenia na liscie osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego
lokalu;

4) liczbe zawartych umow najmu na czas nieoznaczony;
5) liczbg zawartych umoéw najmu socjalnego lokalu.
Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. 1. Z osobg, ktéra pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapita po $mierci najemcy, moze by¢ na jej wniosek zawarta umowa najmu, jezeli spemia kryteria
uprawniajace do najmu lokalu okreslone niniejsza uchwata.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu, osoba o ktorej mowa w ust. 1, powinna ztozy¢ w terminie 3 miesiecy od
dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub Smierci najemcy.

3. Jezeli osoba, o ktorej mowa w ust. 1, nie ztozy wniosku badz nie spenia kryteriéw uprawniajacych do najmu
lokalu okreslonych niniejszg uchwaltg Woéjt wezwie ja do opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu w terminie
30 dni od dnia otrzymania wezwania.

4. W przypadku niezastosowania si¢ do wezwania, o ktéorym mowa w ust. 3, Gmina skieruje przeciwko osobie
pozostatej w lokalu powddztwo do sadu o eksmisje z lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby wynikajace
z rodzaju niepelnosprawnos$ci, a w szczegolnosci pod wzgledem potozenia lokalu oraz wyposazenia w elementy
architektoniczne pozwalajace na korzystanie z lokalu.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki jakie musi spetniac¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych:
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1) dla 0s6b z ograniczeniami ruchowymi, ktore uniemozliwiajg lub utrudniajg im poruszanie si¢ (tj. poruszajacych
si¢ na wozkach, poruszajacych si¢ o kulach badz przy pomocy balkonikéw rehabilitacyjnych) lokal powinien
posiadac:

a) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany pozioméw lub zniwelowane
poziomy przy pomocu pochylni, tak aby umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku i poruszanie si¢
w lokalu,

b) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm,
¢) ciagi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm,

d) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzen manewrowg o szerokosci minimum 150 cm
zapewniajaca dostep do wszystkich urzadzen przystosowanych do niepetnosprawnosci ruchowej (prysznic,
toaleta, umywalka) wraz z niezb¢dnymi uchwytami,

e) posadzki antyposlizgowe;

2) dla o0so6b z dysfunkcjami wzroku lokal powinien posiadac:
a) przej$cia pomigdzy pomieszczeniami bez réznicy poziomow/progow,
b) posadzki antyposlizgowe;

3) dla 0s6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwgledniaé, uzasadnione potrzeby zwigzane z potozeniem
lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

3. Lokal niespetniajacy wymogoéw okreslonych w ust. 112 moze by¢ wynajety osobie niepetnosprawnej pod
warunkiem, ze zaakceptuje ona propozycj¢ najmu takiego lokalu.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego

§ 16. 1. Lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego Gminy moze zostaé przeznaczony przez Wojta na
wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 901) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2022 r. poz. 447 z p6z. zm) na pisemny i uzasadniony
wniosek przedstawiciela jednostki realizujacej lub zamierzajacej realizowac te zadanie.

2. Wojt w drodze zarzadzenia okre$la przeznaczenie lokalu, warunki przekazania, zasiedlenia oraz utrzymnia
lokalu.

Rozdzial 10.
Postanowienie koncowe

§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zostosowanie majg przepisy ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
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