UCHWALA NR XXXI1/252/2023
RADY GMINY POSWIETNE

z dnia 21 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie przyjecia "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poswi¢tne na lata 2023-
2027"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 7251) uchwala sig¢, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Po$wietne na lata 2023-2027",
stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Poswigtne.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Wiestaw Golebiewski

Id: EI0ODBE31-FAC3-4318-928A-B2E38BC04B2B. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwaty Nr XXX11/252/2023
Rady Gminy Poswigtne
z dnia 21 wrze$nia 2023 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY POSWIETNE NA
LATA 2023-2027

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Do definicji zastosowanych w niniejszym programie stosuje si¢ okreSlenia  wynikajace
z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561, 2456).

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 2. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych gminy oraz ogdlna ocena stanu technicznego lokali:

L.p. stan na koniec roku liczba budynkoéw/lokali powierzchnia ufytkowa
[szt.] lokali [m?]
1. 2023 2/11 525
2. 2024 2/11 525
3. 2025 2/11 525
4. 2026 2/11 525
5. 2027 2/11 525

§ 3. Nie przewiduje si¢ zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy, o ktorym mowa w§ 2,
w poszczegolnych latach obowigzywania programu.

§ 4. Stan techniczny lokali mieszkalnych jest dobry. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w postaci
pogorszenia stanu technicznego istniejacych lokali.

§ 5. Stan techniczny budynku mieszkalnego, wchodzacego w sktad kompleksu Szkoly Podstawowej im.
Bolestawa Prusa w Poswigtnem z siedzibg w Gotgbiach oraz budynku po bytej Szkole Podstawowej w Pietkowie,
w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne, o ktérych mowa w§ 2uchwaly jest dobry. W latach 2023 -
2027 nie przewiduje si¢ zmian w postaci pogorszenia ich stanu technicznego.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONT()W I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 6. 1. Budynki i lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg w dobrym stanie technicznym.
Dlatego tez remonty lub modernizacje w latach 2023-2027 wykonywane beda tylko w niezbgdnym stopniu oraz
w zaleznosci od stopnia pilnosci tych remontéw lub modernizacji.

2. Piorytetowe beda remonty i modernizacje wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, mienia
lub $rodowiska: przewodow kominowych i wentylacyjnych, instalacji gazowych, instalacji elektrycznych, instalacji
grzewczych, dachow budynkow.

2023 2024 2025 2026 2027

przeglad przewo - przeglad oraz na - przeglad oraz wy - przeglad oraz przeglad oraz

6w kominowych prawa instalacji miana instalacji naprawa instalacji remonty dachow

i wentylacyjnych gazowych elektrycznych grzewczych budynkow
Rozdzial 4.

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH
§ 7. W latach objetych programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali bedacych wlasnoscia Gminy Poswigtne.
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L rok plan sprzedazy stan zasobow na koniec roku
P - liczba lokali - liczba lokali
1. 2023 0 11
2. 2024 0 11
3. 2025 0 11
4. 2026 0 11
5. 2027 0 11
Rozdzial 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 8. Najemcy lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oplacaja czynsz,
ktorego wysoko$¢ ustalana jest zgodnie z ponizej okre§lonymi zasadami:

1) wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu bedzie ustalana przez Wojta Gminy w drodze
zarzadzenia;

2) zmiana wysokosci stawki, o ktérej mowa w pkt 1, nie moze by¢ dokonywana czgséciej niz raz w roku;

3)najemcy lokali optaca¢ beda czynsz zuwzglgdnieniem nastepujacych czynnikow podwyzszajacych
1 obnizajgcych stawke czynszu:

Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

L.p. Okreslenie czynnika % stawki czynszu
1. Lokal potozony w miejscowosci Gotebie 10
5 Lokal potozony w budynku, w ktorym znajduje si¢ nie wiecej niz 6 5
) lokali mieszkalnych
3. Lokal potozony na parterze lub I pietrze budynku mieszkalnego 5
Lokal potozony w budynku mieszkalnym wybudowanym po 1 stycznia
4. 1980 roku, w ktorym przeprowadzono remont kapitalny po 1 stycznia 5
2000 r.
5. Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 20
6. Lokal wyposazony w instalacje wodnokanalizacyjna 20
7. Lokal wyposazony w gaz przewodowy 20
8. Lokal wyposazony w centralng cieptg wode 15
Czynniki obnizajace stawke czynszu:
L.p. Okreslenie czynnika % stawki czynszu
1. Lokal potozony poza miejscowoscig Golebie 10
2. Lokal potozony powyzej I pigtra budynku mieszkalnego 12
3. Lokal bez instalacji centralnego ogrzewania 20
4. Lokal bez instalacji wodnokanalizacyjnej 20
5. Lokal z pokojem lub kuchnia bez o§wietlenia naturalnego 10

4) wynajmujacy lokal moze podwyzsza¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpozniej na
koniec miesigca, zzachowaniem 3 miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, oile strony w umowie najmu
nie ustalily terminu dluzszego;

5) nie podwyzsza si¢ stawek czynszu za ulepszenia dokonane przez najemce za zgoda wynajmujacego na wlasny
koszt, o ile koszty tych ulepszen nie zostaty zwrdcone najemcy;

6) czynsz najmu platny jest wynajmujacemu z gory do dnia 10 kazdego miesigca;
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7) oplaty niezalezne od wynajmujacego zwigzane z eksploatacjg lokalu, mogg by¢ pobierane od najemcy tylko
w wypadkach, gdy najemca lokalu nie ma zawartej bezposrednio umowy z dostawca mediow lub ustug;

8) najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu;

9) wysoko$¢ czynszu zostanie obnizona o 20% gdy wysoko$¢ $redniego miesigcznego dochodu przypadajacego
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

10) wysokos$¢ czynszu zostanie obnizona o 40% gdy wysoko$¢ sredniego miesigcznego dochodu przypadajacego
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

11) w sprawach dotyczacych ustalania wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu,
nieuregulowanych niniejsza uchwala majg zastosowanie przepisy ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

§ 9. 1. Budynkami i lokalami wchodzgcymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy zarzadza Wojt Gminy.

2. Bezposrednie administrowanie budynkiem mieszkalnym i znajdujacymi si¢ w nim lokalami mieszkalnymi,
wchodzacymi w sklad kompleksu Szkoty Podstawowej im. Bolestawa Prusa w Poswictnem z siedziba
w Golebiach, nalezy do Dyrektora Szkoty Podstawowej w Poswigtnem.

3. Bezposrednie administrowanie lokalami mieszkalnymi w budynku bylej Szkoty Podstawowej w Pietkowie,
nalezy do Wo¢jta Gminy Poswigtne.

4. Ze wzgledu na niski stan zasobow, w okresie objetym niniejszym programem nie zachodzi potrzeba i nie
planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2023-2027

§ 10. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 odbywac¢ si¢ bedzie z wplywow
uzyskiwanych z czynszé6w najmu. Rada Gminy moze przeznaczy¢ dodatkowe $rodki finansowe na realizacj¢ zadan
zwigzanych z gospodarka zasobem mieszkaniowym gminy, w tym remonty i modernizacje budynkoéw i lokali,
w przypadku zaistnienia istotnych potrzeb w tym zakresie.

Rozdzial 8.

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

§ 11. Na wysokos¢ kosztow w kolejnych latach sktadac si¢ beda gldwnie koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Rok Wielko$é planowanych Wielko$é planowanych Wielko$é planowanych
wydatkéw na biezaca wydatkéw na remonty wydatkéw na modernizacje
eksploatacje (w zb) (w zb)

(w zb)

2023 3.000 5.000 10.000

2024 3.000 5.000 10.000

2025 3.000 5.000 10.000

2026 3.000 5.000 10.000

2027 3.000 5.000 10.000
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§ 12. Zarzad zasobem mieszkaniowym wykonywany bedzie we wlasnym zakresie, dlatego nie wyodrebnia si¢
kosztow z tym zwigzanych.

§ 13. Gmina nie posiada nieruchomos$ci wspolnych zinnymi podmiotami, w zwigzku z tym nie wystepuja
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi.

§ 14. W okresie objetym niniejszym programem nie planuje si¢ zakupu lokali lub budowy nowych budynkéw
mieszkalnych.

Rozdzial 9.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 15. 1. Niezbgdne prace remontowe prowadzone beda poprzez wylaczenie z biezgcego uzytkowania czgSci
remontowanego budynku lub lokalu.

2. Nie zachodzi potrzeba zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.
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